PREFEITURA MUNICIPAL DE RESTINGA
ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ 45.318.581/0001-42

LEI MUNICIPAL N° 2137 DE 13 DE DEZEMBRO DE 2021.

“LiSPOE  SOBRE A REGULARIZAGAO FUNDIARIA
URBANA (REURB), E CRIA O FUNDO MUNICIPAL DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL (FMRFS) DO
MUNICIPIO DE RESTINGA-SP E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

KARLA MONTAGNINI FERRACIOLI, Prefeita Municipal de
Restinga, Estado de Sao Paulo, fazendo uso das atribuigbes legais que lhe sao
conferidas, faz saber que a Caémara Municipal de Restinga APROVOU e ela
SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei:

DISPOSIGOES PRELIMINARES:

CAPITULO 1
Da Regularizagdo Fundiaria Urbana

Segéo |
Das Disposigoes Gerais

Artigo 1° - Estabeleze normas e os procedimentos aplicaveis a Regularizagdo
Fundiaria Urbana (REURB), abrangendo medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais, destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais, irregulares ou
clandestinos ao ordenamento territorial urbano, comprovadamente existente até 22 de
dezembro de 2016, viabilizando a titulagdo de seus ocupantes.

Artigo 2° - A Regularizegdo Fundiaria no Municipio de Restinga - SP, observara os
seguintes principios:

I - Ampliar o acesso 2 terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, com prioridade
para permanéncia uus ocupantes nos préprios nucleos informais j& instalados,
assegurar o nivel udcquado de habitabilidade e melhoria das condigdes de
sustentabilidade urbar‘s’ica, social e ambiental;

Il - Efetivar o contrc'e Jo solo urbano pelo Municipio, levando sempre em conta a
situacgéao de fato;

Il - Articular coini ~s politicas setoriais de habitacdo., de meio ambiente, de
saneamento basico < Je 1obilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com
as iniciativas publicas € piivadas, voltadas & integrag@o social e & gerar emprego e
renda, garantir o direnn social a moradia digna e as condigdes de vida adequada;
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IV - Estimular & resoiucao extrajudicial de conflitos, por meio da mediagéo e da
transacgao;

V - Franquear a pariicipagdo dos legitimados em todas as etapas do processo de
regularizagao fundiaria;

Artigo 3° - Para fins c'2¢'a Lei, consideram-se:

| - nucleo urbano: assentamento humano, corn uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unida-ies imobilidrias independentemente da propriedade do solo,
ainda que situado em érea qualificada ou inscrita como rural;

Il - ntcleo urbano iniormal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagdo vigente & época de sua implantagdo ou regularizagao;

Il - ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reverséo, considerados o
tempo da ocupacéo, a natureza das edificagdes, a localizagéo das vias de circulagéo e
a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas
pelo Municipio; '

IV - demarcagdo wrbzistica: procedimento destinado a identificar os imdveis
publicos e privados akrangidos pelo ntcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imodveis ocupados,
culminando com averbagdo na matricula destes imoveis da viabilidade da
regularizagao fundiaria, e ser promovida a critério do Municipio;

V - legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, conversivel em aquisigao
de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagédo e da natureza da posse;

VI - legitimagdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢éo originaria do
direito real de propriedaae sobre unidade imobilidria objeto da REURB;

VIl - ocupante: aqueie que mantém poder de fato sobre lote, unidade parcelada ou
fragdo ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

§ 1° - Para fins da REUTMB, o Municipio podera dispensar as exigéncias
relativas ao perceniuel 2 as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, das edificagdes, assim como a outros pardmetros
urbanisticos.

§ 2° - Coislatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em &rea de preservagdu permanente ou em drea de unidade de
conservagdo de usv Susientavel ou de protegdo de mananciais definidas pelo
Municipio, se torna ohrigatdria a elaboragéo de estudos técnicos, no &mbito da Reurb,
que justifiquem as melhorias ambientais em relagédo a situagdo de ocupagéo informal
anterior, inclusive per meiu de compensacdes ambientais, guando for o caso.

§ 3° -- Cs nlcleos urbanos que ndo tenham cadastro imobiliario seréo
inscritos para fins de formalizagdo do 3QN (setor, quadra e lote), além das
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edificagdes, e terdo co.nc base de calculo o valor venal do ano vigente de acordo com
a diretrizes do IPTU.

§ 4° Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): e Certificado de
Aprovacéo do Projetode Regularizagdo Fundiaria (CAPRF), documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugédo e, no caso da
legitimagado fundiaria e da legitimagéo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal regul? i ado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que
Ihes foram conferidos

CAPITULO 2 _
Das Modalidades de Reuib

Segéo |
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S)

Artigo 4° - Regularizego Fundidria de Interesse Social (REURB-S) aplicavel aos
nucleos informais ocupados predominantemente por populagédo qualificada de baixa
renda familiar.

I - Ocupagéo dos nucieos de forma mansa, pacifica e duradoura ha, pelo menos, 05
(cinco) anos, existentes aé 22 de dezembro de 2016, por pessoas com renda familiar
de até 05 (cinco) salérioc minimos nacionais, e ndo serem proprietario de outro imovel
urbano ou rural.

Il- Areas pertencentes ac. Patriménio Publico do Municipio, declaradas de interesse
para implantagéao de projelos de regularizagéo fundiaria de interesse social.

lll - O imovel esteja localizado em areas designadas Zona Especial de Interesse Social
- ZEIS, regulamentados pela Lei Complementar Municipal, instituida em area urbana
ou ainda aquelas definida por outra Lei Municipal, ficando vedada a regularizagdo de
areas anexa a area de¢ expanséo industrial ou insalubre.

§ 1° - Seréo aceitos tcdos os meios de prova licitas necessérios & comprovagédo do
prazo de que trata ¢ incisu |, do art. 3° desta Lei, podendo ser demonstrado inclusive
por meio de fotos aéreas ua ocupagéo ao longo do tempo exigido

§ 2° - A execugdo das obras de infra estruturas, compensagdes urbanisticas e
ambientais inexistente até a data da regularizagdo do nlcleo, ficardo sob a
responsabilidade e a cargo do proprietario do empreendimento, arcando com todos os
custos referente a execuc2o das obras, e na falta dele, os custos das mesmas seréo
rateados entre os ocupantes de cada unidade parcelada, constante do Termo de
Aprovagéo de Reguiarizageo Fundiéria, e sua execugédo so podera ser iniciada apos
aprovagao de cada uma delas, pelos orgéos competentes.

§ 3° Serdo isentos de custas e ernolumentos, entre outros, os seguintes atos

registrais relacionacos a = JRB-S:
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| - o prime’ro registro da REURB-S, o qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios;

Il - o registro da legitimagéo fundiaria;

Il - o registrc do titulo de legitimag@o de posse e a sua conversdo em
titulo de propriedade;

IV - o iagistro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e do
Certificado de Aprovaydc do Projeto de Regularizagéo Fundiéria (CAPRF), indicados e
qualificados os ocupantes de cada unidade imobilidria urbana regularizada.

V - a primeira averbagéo de construgéo residencial, desde que respeitado
o limite de até setenta. metros quadrados;

VI - a aquisicéo do primeiro direito real sobre unidade imobilidria derivada
da Reurb-S;

VIl - o primeiro registro do direito real de laje no @ambito da REURB-S; e

VIl - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste
artigo.

Secao ll
Regularizagdo Fundi4ria de Interesse Especifico (REUB-E)

Artigo 5° - Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E) aplicavel aos
nucleos informais ocupados por populagéo ndo qualificada de baixa renda familiar.

§ 1°-Seréo aceitos todos os meios de prova licitas necessarios a comprovagdo do
prazo de que trata o inciso |, do art. 3° desta Lei, podendo ser demonstrado inclusive
por meio de fotos aéreas da ocupagao ao longo do tempo exigido.

§ 2° - Na Reurb-E o proprietario ficaré condicionado ao pagamento do justo valor da
unidade mobiliaria regularizada, a ser apurado por decreto do poder executivo.

§ 3° - A execugdo das obras de infra estruturas, compensagbes urbanisticas e
ambientais inexistente -até a data da regularizagdo do nlcleo, ficardo sob a
responsabilidade e a cargo do proprietario do empreendimento, arcando com todos os
custos referente a execuL a0 das obras, e na falta dele, os custos das mesmas seréo
rateados entre os ocupantes de cada unidade parcelada, e sua execugdo sé podera
ser iniciada apds aprovagao de cada uma delas, pelos érgdos competentes

§ 4° - Na Reurb-E n&o ¢ réo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os atos

registrais relacionados ne Artigo 4° § 3° desta Lei.

Artigo 6° - A Reguiarizagéo Fundiaria de Interesse Especifico REURB-E dependera
da analise e aprovagao do Poder Executivo Municipal, sendo processadas nos termos

da presente lei e da L¢i Feceral n® 13.465 de 11 de julho de 2018,
CAPITULO 3
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Artigo 10°- O projete de regularizagdo fundiaria conterd, no minimo:

| — levantamento planialimétrico e cadastral, amarrado as coordenadas UTM no
sistema formato Sirgas 2030, subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacdo de Resporsaviiidade Técnica(ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), que demonstrard seu perimetro, sistema viério, quadras, unidades
parceladas e suas edificagées, as areas publicas caso exista, cursos d'agua delimitada
a Area de Preservacdc Permanente — APP, matas e macios, elementos de relevancia
importancia existente no entorno do perimetro da drea a ser regularizada acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado e ;

II- planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcrigdes atingidas, quando for possivel;

lll- estudo preliminar das desconformidades e da situag&o juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas dos ocupantes,
quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso, conforme o estabelecido
na Lei Federal n° 13.465, ue 11 de julho de 2017 e sua regulamentagéo.

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for ocaso,
conforme o estabelecido na Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e sua
regulamentagéo.

IX — facultar se ao municipio a apresentagdo e execugdo de cronograma fisico de
servigos e implantagdc de obras de infraestrutura, compensagbes urbanisticas,
ambientais e outras, quiando houver, definidas por ocasido da aprovagéo do projeto de
regularizagdo fundiaria;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis privados, pelo
cumprimento do cronugraima fisico definido no inciso IX deste artigo quando o mesmo
for exigido do particuiar.

Paragrafo Unico. O projeto de regularizacdo fundidria devera considerar as
caracterfsticas da ocuracdo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, alem de identificar os lotes, as vias de circulagéo e as areas
destinadas a uso pukiico, guando for o caso.

Artigo 11° - Para fins de regularizagdo fundiaria urbana, o Poder Publico Municipal se
utilizara de todos os instrumentos juridicos permitidos pelas legislagdes correlatas,
bem como outros previstos na lei federal de regularizagéo fundiaria, que atendam aos
interesses da Administiagdo Publica no uso e ocupagdo do solo urbano, assim
especificados, dentre “utros:
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| - Concesséo de Direito Real de Uso;

Il - Concess&o de uso aspecial para fins de moradia;
Il - Doagdo onerosa ¢4 ¢ratuita;

IV - Compra e venda;

V - Permuta;

VI - Direito Real de Laje;

VII - Legitimagdo Fundiaria;

VIII - Legitimagao ce Posse.

§ 1° A emisséo dos t"ulos nelo Poder Publico, seré realizada em conformidade com a
funcdo social da prcgriecade urbana no contexto do procedimento de regularizagéo
fundiaria sustentavel (aunicipal, observada a caracteristica de cada ocupagéo, das
areas ocupadas, seus peneficidrios, tempo da ocupagéo e natureza da posse.

§ 2° Podera dar-se independentemente de autorizagdo legislativa, a cessdo onerosa
ou gratuita de area publica ocupada para uso ndo residencial e que n&o seja passivel
de titulagdo de acordo com os critérios estabelecidos pela presente lei, onde a
atividade seja considerada como de interesse local.

§ 3° Embora a presente lei trate em especial de regularizagéo fundiaria sustentavel,
das éreas ocupadas predominantemente para fins de moradia, poderdo ser
regularizados outros uscs, privados, ndo residenciais, que serdo enquadrados na
modalidade de REURB-E, bem como outros usos que prestem servigos relevantes ao
Municipio, cujos critérics cerdo previstos por Decreto regulamentador.

Artigo 12° - No que diz respeito ao instituto do Direito Real de Laje, estabelecido pela
Lei n° 13.465, de 1. e julho de 2017 e inserido no Coddigo Civil Brasileiro no
artigo1.275, inciso Xlll, este somente podera vir a ser aplicado apds sua
regulamentagéo por oto do Poder Executivo Municipal e desde que estudos técnicos
de estabilidade das edificagbes, para a garantia da salubridade e especialmente
segurancga dos habiianies, prevenindo-se o incentivo a favelizagéo.

§ 1°- O disposto nesie e:5igo ndo se aplica quando o legitimado promotor da REURB
for a propria administiagae publica municipal.

§ 2°- Em havendo a concessdo do direito de laje, ndo seré permitido qualquer tipo de
reforma, sem que haja a prévia anuéncia dos demais proprietarios do local.

CAPITULO 6

Segao |

Das diretrizes urbani':-ti'*ras para elaboragéo do projeto de regularizagao

Artigo 13° - O Poder T_E.xeoutivo Municipal, mediante requerimento assinado pela
pessoa interessada, fixara as diretrizes urbanisticas com todos requisitos necessarios
para elaboragdo do n.0juio de Regularizagdo Fundigria (REURB), instruido com os
seguintes documentc.

1
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| - cdpia do titulo aquisitive (matricula) ou outro documento de aquisig&o, se houver da
area onde esta ocorreiido a intervencao visando a regularizagéo.

Il — Comprovante de recolhimento de Imposto Territorial Urbano IPTU, se houver;

Il — levantamento pianialtimétrico e cadastral, amarrado as coordenadas UTM no
sistema formato Sirgas 2000, subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica(ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), que demonstre seu perimetro, sistema viério, quadras, unidades
parceladas e suas ecificagdes, areas publicas caso exista, obras de infraestruturas
existente, cursos d'égia permanente ou intermitente, delimitada a Area de
Preservagéo Permarnente — APP, matas e macios, acidentes geograficos e elementos
de relevancia importancia existente no interior e no entorno do perimetro do nucleo a
ser regularizado.

§ 1° - O prazo para exnedicdo das diretrizes urbanisticas pelo Poder Executivo
Municipal, contento todos os requisitos necessarios, para elaboragdo do projeto de
regularizagdo, ndo pc-iera ser superior a 60 (sessenta) dias, contados a partir da data
de sua solicitagéo.

Segéo Il
Do projeto de Regularizagdo Fundiaria (Reurb)

Artigo 14° - O projeto de regularizagéo fundiaria contera, no minimo:
I — levantamento planialtimétrico e cadastral, amarrado as coordenadas UTM no
sistema formato Sirgas 2000, subscrito por profissional competente;

Il - planta do perimeiro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas
ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

lll - estudo preliminer das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanis.ico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de sclughes para questdes ambientais, urbanisticas dos ocupantes,
quando for o caso;

VII - estudo técnico paia situagdo de risco, quando for o caso, conforme o estabelecido
na Lei Federal n® 13.4C5, de 11 de julho ce 2017 e sua regulamentagéo.

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for ocaso,

conforme o estabelecido na Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e sua
regulamentagao.

IX — facultar se ao municipio a apresentagéo e execugdo de cronograma fisico de
servigcos e implantacdo de obras de infraestrutura, compensagdes urbanisticas,
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ambientais e outras, ;;uar 2 houver, definidas por ccasido da aprovagéo do projeto de
regularizagao fundiaii..

X — Para cada lote parcelado, ainda néo cadastrado, a Prefeitura Municipal, atraves
de processo administretivo, faré sua inscrigdo no cadastro fisico municipal, elaborando
o Boletim de Inscricdo Cadastral (BIC), contendo: nome do interessado, devidamente
qualificado, com coépia do RG e do CPF, certiddo de nascimento/casamento,
comprovante de endereco; se proprietario, titulo aquisitivo do lote; se possuidor ou
ocupante, documentu coinprobatério da aquisigdo dos direitos da posse sobre o
imoével ou declaragéio firmada pelo possuidor ou ocupante, juntamente com dois
testemunhos idéneos, de que exerce a posse mansa e pacifica e duradoura por cinco
anos existentes, anterior a 22 de dezembro de 2016, por si e seus antecessores. No
Boletim de Inscrigéo Cadestral constara a localizagéo do lote, planta do terreno e suas
edificagdes se houver metragens e areas, seus confrontantes e de quais
equipamentos urbanc. existente, o lote é beneficiado.

Xl - termo de compromisso a ser assinado pelos responséveis privados, pelo
cumprimento do cronc jrama fisico definido no inciso IX deste artigo quando o mesmo
for exigido do particul=ar.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupagao e da area ocupada para definir par@metros urbanisticos e
ambientais especificus, aiém de identificar os lotes, as vias de circulagéo e as areas
destinadas a uso putico.guando for o caso.

Artigo 15° - Para fing de regularizagdo fundiaria urbana, o Poder Executivo Municipal
se utilizara de todos ¢ : instrumentos juridicos permitidos pelas legislages correlatas,
bem como outros previstos na lei federal de regularizagéo fundiaria, que atendam aos
interesses da Administracdo Publica no uso e ocupagdo do solo urbano, assim
especificado, dentre outros:

I - Concessédo de Direito Real de Uso;

Il - Concesséo de uso esnecial para fins de moradia;
Il - Doagéo onerosa o' gratuita;

IV - Compra e venda; r ‘

V - Permuta; ;

VI - Direito Real de La,'L;

VII - Legitimag&o Fundiéiia;

VIl - Legitimag&o de Posse.

§ 1° A emissén dos tftulos pelo Poder Publico, seré realizada em conformidade com a
fungdo social da pregricdade urbana no contexto do procedimento de regularizagéo
fundiaria sustentavei mrunicipal, observada a caracteristica de cada ocupacdo, das
areas ocupadas, se'is 2eneiicidrios, tempo da ocupagéc e natureza da posse.

§ 2° Podera dar-se independentemente de autorizagio legislativa, a cessdo onerosa
ou gratuita de area punlica ocupada para uso n&o residencial e que n&o seja passivel
de titulagdo de acordc com os critérios estabelecidos pela presente lei, onde a
atividade seja consirc. ada como de interesse local,
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Secéo |
Dos Legitimados a promover a Regularizagao Fundiaria

Artigo 7° - Respeitaca as legislagdes federais, estaduais, municipal, e em especial a
Lei 13.465 de 11 de juno de 2018, podera ser promovida pelo Municipio, pelo
Ministério Publico, . pelo croprietgrio, ou seus herdeiros/sucessores, ocupantes do
nicleo, por pessozs, -interessadas, sejam elas fisica, juridica, associativa

cooperativista e goveriamental de interesse publico, loteadora e incorporadora.

CAPITULO 4
Segédo 1 ‘
Das areas passivas de Regularizag&o Fundiaria (Reurb).

Artigo 8° - Fica facultazo ao Municipio e as pessoas interessadas a Regularizagéo
Fundiaria (Reurb) nas eeguintes areas situadas no Municipio de Restinga - SP.

Areas da Uniao;

[

e Areas do Estado:

o Areas do Municipio e logradouros publicos;

o Areas de Protecdo Permanente — APP;

o Areas de Particulares de interesse social;

» Areas de Zonas E speciais de interesse social.
Secgdo Il

Da Regularizagdo Fundiaria (Reurb)

Artigo 9° - O Poder Executivo Municipal, para cumprimento do disposto neste artigo,
através de solicitagdo da pessoa interessada, expedira diretrizes com todos os
requisitos necessarios para elaboracédo do projeto de regularizagao fundiaria (REURB)
de nucleos urbanos, ainda que asseniados em drea rural, conforme regramento desta
Lei.

§ 1° - Fica facultadc av Municipio, por meio de seu corpo técnico ou por meio de
contratagdo de empiuvsas privadas, através de processo licitatério cabivel, para
executar, aprovar e eiicaminhar ao 1 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Franca, ou por meio de contratagdo de empresas privadas, através de processo
licitatério cablvel, para execucéo, aprovagéo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Social (Reurb-&) e encaminhamento ao 1 Registro de Iméveis da Comarca
de Franca- SP, para averbacdes, registros e abertura de matriculas para cada unidade
parcelada em nome dc e ocupante.

CAPITULO 5:
Do Projeto de Regl'urizagdo Fundiaria
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§ 3° Embora a presente lei trate em especial de regularizagéo fundiaria sustentavel,
das é&reas ocupadas predominantemerite para fins de moradia, poderéo ser
regularizados outros uso~, privados, nédo residenciais, que serdo enquadrados na
modalidade de REURB-E, bem como outros usos que prestem servigos relevantes ao
Municipio, cujos crité:ius verdo previstos por Decreto regulamentador.

Artigo 16° - No que diz respeito ao instituto do Direito Real de Laje, estabelecido pela
Lei n°® 13.465, de 11 we julho de 2017 e inserido no Cddigo Civil Brasileiro no
artigo1.275, inciso Xlli, este somente podera vir a ser aplicado apds sua
regulamentagéo por 2tc do Poder Executivo Municipal e desde que estudos técnicos
de estabilidade das edificagdes, para a garantia da salubridade e especialmente
segurancga dos habitantes, prevenindo-se o incentivo a favelizagéo.

§ 1°- O disposto nesie &rtigo néo se aplica quando o legitimado promotor da REURB
for a prépria administragéo publica municipal.

§ 2°- Em havendo a concesséao do direito de laje, ndo sera permitido qualquer tipo de
reforma, sem que haia a prévia anuéncia dos demais proprietérios do local.

CAPITULO 5

Secéao | |

Do Grupo de Andlice ¢ Aprovagdo de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de
Restinga - GAARF &

Artigo 17° - Para anéiise e aprovagdo dos projetos de regularizagdo fundiaria
(REURB) no Municipio de Restinga-SP, através de Ato do Executivo Municipal, sera
criado o Grupo de Aridlise e Aprovagéo de Regularizagdo Fundiéaria no Municipio de
Restinga-SP - GAARF, composto por quatro servidores municipais, com
representatividade do Departamento Juridico, de Engenharia, de Obras e do Meio
Ambiente, todos tecnicamente capacitados, indicados titulares e suplentes.

§ 1° - O GAARF sera ragido por Regulamento Interno sendo que seu Presidente e
Secretario serdo normeados entre seus membros.

§ 2° - As necessidades materiais, fisicas e humanas, necessérias para o adequado
desenvolvimento das Etapas do processo de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de
Restinga-SP, seréo definidas pelo GAARF descrito no caput, seguindo o regramento
de aquisigéo e contral.géo na esfera publica.

§ 3° - Os membros do GAARF, nomeados por ato do Executivo Municipal, prestaréo
servigos de munus i2!.vante a administrag@o dentro de suas respectivas atribuigdes.

§ 4° - O servidor de: ¢ra atuar dentro de sua jornada de trabalho.

§ 5° - O Poder Excc:live regulamentard o previsto neste artigo no mesmo decreto ou
em portaria de nomeugé., da seus membros.
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Artigo 18° — O GAARF teréd autonomia para solicitar documentagéo complementar n?o
constante da presente lei desde que tenha o claro objetivo de trazer maior
transparéncia e segu: anga juridica ao projeto de regularizagéo fundiaria (Reurb).

§ 1° - Excepcionalmente O GAARF podera exigir adequagdes urbanisticas,
ambientais, sociais, bem como compensagdes legais, quando necessarias;

§ 2° - Quando o disposto neste artigo for implementado, a Comissé&o lavrara termo
sumulando-o como precedente normativo, conferindo-lhe numeragdo em sequéncia
cronoldgica, diante dc 3 quais se orientara para casos semelhantes;

§ 3° - Os prazos maximos para analise e manifestagdo GAARF n&o poderédo
ultrapassar de 60 (s2ssenta) dias, podendo este prazo ser prorrogado por igual
periodo, com justificativa técnica ou legal,

Artigo 19° - Na analise do processo de regularizagdo fundiaria devera ser
considerados os aspectos fisico-ambiental, juridico-legal e socioecondmico, de forma
integrada e simuitd-2a, hem como as propostas de intervengdo ou alternativas de
solugbes para o atenuimanto das demandas.

§ 1° - Eventuais alte;agbes e propostas serdo submetidas a aprovacdo do GAAREF,
garantindo a participcgio dos interessados em todas as etapas, quer individual ou
coletivamente.

§ 2° - Poderé dar-se’independentemente de autorizagéo legislativa, a cessé&o onerosa
ou gratuita de area publica ocupada para uso néo residencial e que n&o seja passivel
de titulagdo de acordo com os critérios estabelecidos pela presente lei, onde a
atividade seja considerada como de interesse local, podendo também ser
enquadradas nos mesmos critérios as entidades religiosas, entidades assistenciais,
beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas, recreativas, representativas de
bairros, associagdes ou similares, formalmente constituidas, e outros usos nao
residenciais que pres‘>m servigos relevantes ao Municipio.

§ 3° - Fica dispensado o procedimento de desafetagdo das areas publicas destinadas
para fins institucicnajs, mediante a flexibilizagdo administrativa dos parametros
urbanisticos para os| nucleos urbanos informais, consolidados até a data de
22/12/2016 regularizado pela lei federal n° 13.465/17, sendo consideradas as areas
publicas aquelas dsterminadas no projeto de regularizagdo fundidria conforme
aprovagao do GAARF

§ 4° - Na hipdtese ¢ |p-ejeto de regularizagédo fundiaria estar em consonancia com a
atual legislagéo, o G.HARF expedird Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e o
Certificado de Aniliseé e Aprovagdo de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social
(REURB-S) ou de Ini:resse Especifico (REURB-E), a serem encaminhado com toda

documentagéo do projeto ao 1° Oficial de Registro de Imdéveis da Comarca de Franca -
SP.

§ 5° - Na REURB-E, o custeio para o desenvolvimento dos estudos e projetos
necessarios a reguianzagdo, bem como a implantagdo da infraestrutura essencial e
compensagdes urbanicticas e ambientais, quando for o caso, serdo de
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responsabilidade dos responsaveis pela implantagdo do nucleo, ou beneficiarios, ou
titulares de domiric da </ea ocupada pelo nucleo informal, que deverdo assinar o
termo de compromiss. para execugdo do cronograma de obras e servigos.

CAPITULO 6
Segéao |
Da Arrecadagéo dos Imoveis Abandonados

Artigo 20° - Os imdveis urbanos privados abandonados por seus proprietarios,
estardo sujeitos a arrecadagéo pelo Municipio, na condigdo de bem vago nos termos
da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Unico- O procedimento obedacerd o rito previsto na Lei n® 13.465, de 11
de julho de 2017 e seu decreto de regulamentagéo, podendo correr em apenso ao
procedimento de Reguiarizagdo Fundidria, quando estiver inserido no respectivo
projeto e que o GAAKF considerar indispensavel & medida.

CAPITULO 7
Secgéo |
Da titulagdo de Posse

Artigo 21° - A tilulagén dos imoveis sera decidida por Ato do Poder Executivo
Municipal, com parecer final do GAARF

CAPITULO 8
Secéo |
DO FUNDO MUNICIPIL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Artigo 22° - Fica criado o Fundo Municipal de Regularizagdo Fundiaria (FMREURB),
com objetivo de dar suporte as agdes destinadas a melhoria das condigdes
habitacionais e corregbes das irregularidades fundidrias no ordenamento territorial do
Municipio de Restinga

§ 1°- Os aportes ce recursos serdo destinados para suporte financeiro na execugéo
das politicas publicas|voitadas para a regularizagdo fundiaria municipal, com o fim de
garantir a conclusao de pequenas obras, licengas urbanisticas e ambientais,
reurbanizagéo, aquisicdo de imodveis, assisténcia técnica, remogdo e realocagbes
necessarias a imp:aritagéo das propostas de regularizagdo nas diversas fases da
implantagao.

§ 2°- Os apcertes recckidos por créditos adicionais serdo regulamentados por decreto.

Artigo 23° - Constituirdo recursos do FMREURB as dotagdes a ele destinadas
especificamente, os créditos adicionais ou suplementares, doagbes de pessoas
fisicas, juridicas cu entidades nacionais ou estrangeiras, assim como os rendimentos
obtidos na aplicagcae co proprio recurso, transferéncias de recursos Federais ou
Estaduais e outras re~aitas eventuais ou criadas por Lei Municipal especificas.
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Artigo 24° - O ¢rgao gestor dos recursos do FMREURB estara afeto ao 6rgéo .da
Administragdo Publica responsavel pela formulagdo, execugdo e fomento da politica
de regularizagdo fundidria do Municipio, em conjunto com a Comiss&o Consultiva da
Reurb.

Artigo 25° - Os recursos destinados ao FMREURB serdo depositados em conta
especifica para tal firalidade, em estabelecimento oficial de crédito, e ser&o
movimentados sob a celiberagdo da Comissdo Consultiva da Regularizagéo Fundiaria.

Artigo 26° - O saldo fir.anceiro do FMREURB apurado em balango ao final de cada
exercicio, seré transferido para o exercicio seguinte, automaticamente e a credito do
mesmo fundo.

Artigo 27° - Compete ao GAAREF fixar as diretrizes na aplicagéo das receitas oriundas
do FMREURB, as quais somente poderdo ser destinadas ao pagamento de servigos,
equipamentos, e evertualmente as obras integrantes dos projetos de regularizag&o
fundiaria sustentavel e de interesse social do Municipio de Restinga -SP.

Artigo 28° - A gestéu contabil dos recursos sera realizada pelo Departamento contabil
da administragdo Municipal, sendo que a prestagdo de contas seréa submetida a
apreciacdo e aprovagdo do GAARF, em conformidade com as regras estabelecidas
pelo TCE - Tribunal ae Contas do Estado.

Artigo 29° - Néo poderao ser financiados pelo FMREURB projetos incompativeis com
a politica Municipal d2 Regularizagdo Fundiaria, contratagdo de pessoal, exceto de
servigos de terceiros, diretamente vinculados a execugdo dos projetos de
regularizagéo fundiérij‘.

Artigo 30° - As dreas =cebidas pelo Municipio, em contrapartida da regularizagéo
fundiaria de interesse especifico quando houver, bem como os oriundos da
arrecadagdo dos imoveis abandonados nos termos do atual Codigo Civil, serdo
destinadas prioritariznente para fomento da regularizagdo fundidria de interesse
social, podendo inclusive ser oneradas e os recursos obtidos com a venda serdo
revertidos ao FMREURR.

CAPITULO 9
Segédo | :
DAS DISPOSICOES FINAIS TRANSITORIAS

Artigo 31° - As importancias eventualmente despendidas pelo Municipio para a
execugdo dos procediltientos de regularizagdo fundiaria sustentavel de cunho
especifico, bem comu as despesas realizadas em dreas particulares, onde se preveja
concomiténcia de inieresse social, se as obras necessérias forem executadas pela
administragé@o publica os onus poderéo ser compartilhados a titulo de contribuigéo de
melhoria.

§ 1° - Os valores previsios no caput deste artigo serdo apurados pelos érgéos ou
empresa responsaveis pela execugédo dos servicos e encaminhados ao GAARF, que
encaminhara as informagdes ao Departamento de Finangas Municipal, para
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notificacdo do devedur para o pagamento e, se necessario, inscrigéo em divida ativa e
posterior cobranga jucic.al, nos termos da legislagéo vigente.

§ 2° - Todos os vaiores arrecadados em decorréncia da aplicagdo desta Lei, ser@o
destinados ao Funuo wiunicipal de Regularizagdo Fundiaria Sustentavel, e serao
revertidos para o projeto de REURB-S e demais melhorias urbanisticas e ambientais,
na forma da presenie Lel.

Artigo 32° - Nos procecimentos de regularizagéo fundiaria sustentavel de nucleos que
incidam sobre Area de Preservagdo Permanente — APP, quando houver danos
ambiental, devera sei garantido a recuperagéo da édrea degradada através de projeto
especifico.

Artigo 33° - Sem prejuizo das agdes cabiveis, seréd excluido do procedimento todo
aquele que, comprovacamente se valer de expediente escuso ou fraudulento para
obtengéo da regularizagén fundiaria, sem que preencha aos requisitos da lei.

| . e .
Artigo 34° - Sem prejuizo das agdes cablveis, casa necessario, o GAARF sera
excluido do procedim: 2ntg,

Artigo 35° - As disposigdes da Lei n° 6.766/79 (Lei do Parcelamento do Solo Urbano),
ndo se aplicam a REURB-S, excetc quanto as responsabilidades dos Loteadores,
inclusive quanto aos crimes previstos nos artigos. 50, 51 e 52 da referida Lei.

Artigo 36° - Serdo regularizadas, na forma da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e
desta Lei, as ocupagdes que incidam sobre areas objeto de demanda judicial que
versem sobre direitos reais de garantia ou constrigdes judiciais, bloqueios e
indisponibilidades, ressalvada a hipodtese de decisdo judicial especifica que impecga a
analise, aprovacao e registro do projeto de regularizagédo fundiaria urbana.

Artigo 37° - O executivo municipal devera notificar os titulares de dominio ou
responsaveis pelos nucleos urbanos informais consolidados, de interesse especifico,
existentes na data d. publicagdo desta Lei, para que protocolem junto & Prefeitura
Municipal, o pedido da REURB acompanhado de toda documentagdo e projetos
necessarios, visando sua analise e aprovagao.

Artigo 38° - Para fis ue atendimento a Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e seu
decreto de regulam~ntag o, o executivo municipal devera se utilizar do disposto nos
artigos 37, 38, 39, 47, cenut e §§ 1° ao 4°, 41, 42, 44, 47, 48, 49, 50, 51 e 52 da Lei no
6.766 de 19 de cezembro de 1979, quando constatado a implantagdo de ntcleo
urbano informal.

Artigo 39° - Para i:ns da REURB, o executivo municipai poderd além do disposto
nesta lei, se utilizar das normas, procedimentos e instrumentos previstos na Lei
13.465, de11 de julhu de 2017 e seu decreto de regulamentagéo.

Artigo 40° - Sdo ceisideradas reservadas as terras devolutas municipais necessarias
a consecugédo de praistos de interesse publico ou social, caracterizado em lei ou ato
regulamentar, especialmente no Plano Diretor Municipal, bem como aquelas
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necessarias a protecic dos ecossistemas naturais, conforme artigo 225, § 5° da
Constituigdo Federal ¢ at.203 da Constituicdo do Estado de Séo Paulo.

Artigo 41° - Todo leventamento previsto neste artigo devera contar com a delimitagéo
das areas necessérias a protegdo dos ecossistemas naturais, inclusive areas de
preservagdo permancate e inseridas em Unidades de Conservagao.

Artigo 42° - As despesas decorrentes desta lei correrdo por conta do orgamento entéo
vigente, e ndo havendo corpo técnico especializado para execugdo da presente Lei
fica o Municipio auwrizado a contratar pessoa fisica ou juridica para auxiliar ou
executar a presente ! Jei.

Artigo 43° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as
disposigbes em contrario.

Restinga, 13 de dezembro de 2021.

Kaﬁ)‘f\%?%fa grﬁﬁ ft"?qefrf?\éc:loh
Prefeita Municipal
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